L’euríbor i els crèdits i préstecs hipotecaris a interès variable 

L’euríbor i els crèdits i préstecs hipotecaris a interès variable
Observa les dades següents. Més endavant les utilitzaràs.

	Data (mes i any)
	Euríbor a 1 any (mitjana mensual)
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	ene-05
	2,314%
	

	feb-05
	2,308%
	

	mar-05
	2,333%
	

	abr-05
	2,270%
	

	may-05
	2,194%
	

	jun-05
	2,105%
	

	jul-05
	2,167%
	

	ago-05
	2,225%
	

	sep-05
	2,223%
	

	oct-05
	2,415%
	

	nov-05
	2,679%
	

	dic-05
	2,780%
	

	ene-06
	2,824%
	

	feb-06
	2,914%
	

	mar-06
	3,106%
	

	abr-06
	3,219%
	

	may-06
	3,306%
	

	jun-06
	3,399%
	

	jul-06
	3,533%
	

	ago-06
	3,614%
	

	sep-06
	3,709%
	

	oct-06
	3,791%
	

	nov-06
	3,858%
	

	dic-06
	3,915%
	

	ene-07
	4,064%
	

	feb-07
	4,094%
	

	mar-07
	4,106%
	

	abr-07
	4,253%
	

	may-07
	4,373%
	

	jun-07
	4,505%
	

	jul-07
	4,564%
	

	ago-07
	4,666%
	

	sep-07
	4,725%
	

	oct-07
	4,647%
	

	nov-07
	4,607%
	

	dic-07
	4,792%
	

	ene-08
	4,498%
	

	feb-08
	4,349%
	

	mar-08
	4,590%
	

	abr-08
	4,820%
	

	may-08
	4,994%
	

	jun-08
	5,361%
	

	jul-08
	5,393%
	

	ago-08
	5,323%
	

	sep-08
	5,384%
	


Tipus de crèdits i préstecs

Els crèdits i préstecs que concedeixen les entitats financeres poden tenir el tipus d’interès (i) fix, variable o mixt. Hi ha altres modalitats de préstecs però no les esmentarem.

· En els de tipus d’interès fix, el tipus d’interès del préstec (i) no varia al llarg de tota la vida del préstec. Això significa que sempre es paga la mateixa quota mensual.

· En els de tipus d’interès variable, el tipus d’interès del préstec (i) pot variar durant la vida del préstec. Normalment, que pugi o baixi depèn de si puja o baixa l’índex a què està referenciat el préstec (normalment, els préstecs es referencien a l’euríbor, i més concretament, al que s’anomena euríbor a 1 any). Els crèdits i préstecs a tipus variable referenciats a l’euríbor a 1 any són els més freqüents.

· En els de tipus d’interès mixt, durant un cert temps de la vida del préstec el tipus d’interès (i) es manté constant (fix), mentre que la resta del temps és variable.

L’euríbor

Observació: la informació d’aquest apartat s’ha obtingut de la Wikipedia d’Internet, en:

http://es.wikipedia.org/wiki/Euribor

La informació està en castellà perquè la versió catalana era molt més reduïda.

	Euribor es un acrónimo de "European Interbank Offered Rate", es decir, tipo europeo de oferta interbancaria.

Es el interés al que las entidades financieras se prestan dinero en el mercado interbancario del euro. Su valor lo calcula la Federación Bancaria Europea, mediante la media de los precios de los 64 principales bancos europeos.

Este tipo de interés se aplica a las operaciones entre bancos de Europa partiendo de los precios de oferta de los préstamos que se hacen entre sí los 64 principales bancos europeos; esto significa que es el porcentaje que paga como tasa un banco cuando otro le deja dinero.

Realmente el Euribor no es un solo tipo, sino un conjunto de ellos. Las entidades financieras usan diferentes tipos de interés según el plazo al que se prestan dinero. Por tanto se puede hablar de euribor a una semana, a un mes o a un año. El euribor a un año es el que se usa normalmente como referencia para las hipotecas (otras veces se usa el IRPH o el CECA).

Su valor se actualiza diariamente y en España se publica en el BOE.

Es un índice muy importante del mercado financiero, ya que el euribor a un año es, entre otras cosas, es el tipo oficial de referencia más utilizado para préstamos en España desde el 1 de enero de 2000. [...] La mayor parte de las hipotecas con tipos variables se revisan con el EURIBOR porque este índice registra menores fluctuaciones lo largo del periodo del préstamo.

El Euribor solamente se aplica en los bancos de los Estados miembros de la Unión Europea que forman parte de la Eurozona. Los tipos de referencia locales, como por ejemplo el Pibor de París, el Fibor de Frankfurt o el antiguo Mibor español, fueron sustituidos por el Euribor el 1 de enero de 1999 (en el caso de España, el Euribor sustituyó al Mibor a raíz del traspaso de competencias del Banco de España al Banco Central Europeo).

[...]

El horario establecido para fijar los cambios diarios del euribor es a las 11:00 horas.


Si esteu interessats, llegint l’article complet en http://es.wikipedia.org/wiki/Euribor podreu conèixer els detalls del procés de càlcul de l’euríbor.

Un exemple concret de tipus d’interès

Com hem vist, el que s’anomena “euríbor a 1 any” és l’índex més utilitzat per referenciar els crèdits i préstecs hipotecaris a interès variable. Què significa això? Vegem un exemple concret: una persona contracta un préstec hipotecari amb una entitat financera de manera que el tipus d’interès (i) que s’aplicarà és l’euríbor+0,45 punts percentuals (aquest 0,45 s’anomena diferencial). Això significa que cada cert temps (normalment cada any) es revisarà el tipus d’interès i que s’aplicarà. Per saber quin nou tipus d’interès s’aplicarà caldrà afegir a l’euríbor d’aquell moment el diferencial que s’hagi pactat (0,45 en aquest cas).

Per tant, per als préstecs referencias a l’euríbor, el tipus a aplicar és: i = euríbor+diferencial.

Imaginem-nos un cas pràctic: cada mes de febrer, a la persona que havia contractat el préstec anterior (que té un tipus d’interès i=euríbor+0,45), se li revisa el tipus. Usant la taula del principi d’aquest document, quin tipus se li aplicarà en febrer de 2006? Resposta: ...............%. I en febrer de 2007? Resposta: ...............%. I en febrer de 2008? Resposta: ...............%.

El càlcul de la quota mensual del préstec

Quan una persona contracta un crèdit o préstec hipotecari, òbviament, amb antelació s’ha fet els seus càlculs per saber si podrà pagar les quotes mensuals o no. El més lògic és no apurar massa i deixar cada mes un remanent d’estalvi que permeti afrontar despeses imprevistes i, fins i tot, possibles pujades del tipus d’interès (en els préstecs a tipus variable) que farien que pugés la quota mensual del préstec.

La quota mensual (a) que s’ha de pagar quan el capital prestat és C, el termini en anys és n i el tipus d’interès és i (en tant per un), calculada mitjançant l’anomenat sistema francès, es determina mitjançant la fórmula següent:
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A continuació mostrem una taula (i després un gràfic) amb exemples concrets de quotes mensuals (a) que es pagarien per cada 1000€ que presta el banc (C=1000€), en funció del tipus d’interès (i) i del termini del préstec (n) en anys:

	i     \     n (anys) -->
	10
	15
	20
	25
	30
	35
	40

	1%
	  8,76 € 
	  5,98 € 
	  4,60 € 
	  3,77 € 
	  3,22 € 
	  2,82 € 
	  2,53 € 

	2%
	  9,20 € 
	  6,44 € 
	  5,06 € 
	  4,24 € 
	  3,70 € 
	  3,31 € 
	  3,03 € 

	3%
	  9,66 € 
	  6,91 € 
	  5,55 € 
	  4,74 € 
	  4,22 € 
	  3,85 € 
	  3,58 € 

	4%
	 10,12 € 
	  7,40 € 
	  6,06 € 
	  5,28 € 
	  4,77 € 
	  4,43 € 
	  4,18 € 

	5%
	 10,61 € 
	  7,91 € 
	  6,60 € 
	  5,85 € 
	  5,37 € 
	  5,05 € 
	  4,82 € 

	6%
	 11,10 € 
	  8,44 € 
	  7,16 € 
	  6,44 € 
	  6,00 € 
	  5,70 € 
	  5,50 € 

	7%
	 11,61 € 
	  8,99 € 
	  7,75 € 
	  7,07 € 
	  6,65 € 
	  6,39 € 
	  6,21 € 

	8%
	 12,13 € 
	  9,56 € 
	  8,36 € 
	  7,72 € 
	  7,34 € 
	  7,10 € 
	  6,95 € 

	9%
	 12,67 € 
	 10,14 € 
	  9,00 € 
	  8,39 € 
	  8,05 € 
	  7,84 € 
	  7,71 € 

	10%
	 13,22 € 
	 10,75 € 
	  9,65 € 
	  9,09 € 
	  8,78 € 
	  8,60 € 
	  8,49 € 

	11%
	 13,78 € 
	 11,37 € 
	 10,32 € 
	  9,80 € 
	  9,52 € 
	  9,37 € 
	  9,28 € 

	12%
	 14,35 € 
	 12,00 € 
	 11,01 € 
	 10,53 € 
	 10,29 € 
	 10,16 € 
	 10,08 € 

	13%
	 14,93 € 
	 12,65 € 
	 11,72 € 
	 11,28 € 
	 11,06 € 
	 10,95 € 
	 10,90 € 

	14%
	 15,53 € 
	 13,32 € 
	 12,44 € 
	 12,04 € 
	 11,85 € 
	 11,76 € 
	 11,71 € 

	15%
	 16,13 € 
	 14,00 € 
	 13,17 € 
	 12,81 € 
	 12,64 € 
	 12,57 € 
	 12,53 € 


Escull tres casos a l’atzar de la taula anterior i comprova que la quota “a” està ben calculada.
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Com es pot veure al gràfic, una manera de disminuir la quota mensual és escollir terminis més llargs per retornar el préstec. Es pot fer disminuir la quota bastant si en lloc d’escollir un termini de 10 anys, se n’escull de 15. També baixa la quota (però no tant), si s’escull que el termini sigui de 20 anys en lloc de 15. També es pot baixar una mica més la quota si s’escull que el termini sigui de 25 anys en lloc de 20. Però veiem que, progressivament, la disminució de la quota va sent cada vegada menor a mesura que el termini es va fent cada vegada major.

Les persones amb menys recursos escolliran terminis més llargs perquè la quota els surti menor, però amb l’inconvenient que pagaran més en total en concepte d’interessos.

Una altra cosa molt important que observem a la taula i al gràfic és que per als préstecs a terminis molt llargs (40 anys), passar d’un tipus d’interès del 2% al 4% significa passar de pagar una quota mensual de 3,03€ per cada 1000€ prestats a una quota de 4,18€ per cada 1000€ prestats, és a dir, un 38% més! Aquest efecte no es nota tant quan els terminis són curts (per exemple, per a 10 anys, passar d’un tipus d’interès del 2% al 4% significa passar de pagar una quota mensual d’uns 9,20 € per cada 1000€ prestats a una quota d’uns 10,12 € per cada 1000€ prestats, és a dir, només un 10% més. En definitiva, en els préstecs a terminis llargs, pujar l’interès produeix una pujada relativa en la quota superior a la que es produiria en els préstecs a terminis més curts.
La taula d’amortització d’un préstec

Quan una entitat financera fa un préstec a un client, li està deixant uns diners a canvi de rebre uns interessos. A mesura que es van fent pagaments, el capital pendent de retornar a l’entitat financera va disminuint fins que arriba a 0€ el dia que es paga l’última quota.

Cada vegada que el client paga una quota mensual, una part de la quota (la part d’interessos) correspon als interessos que genera el capital pendent durant aquell mes, mentre que l’altra part (part d’amortització) serveix per disminuir el capital pendent. 

Saber cada mes quant se li deu encara al banc (és a dir, quin és el capital pendent) és útil per a moltes coses. Una d’elles (poc freqüent!) és que si ens toca un premi molt gros jugant a la loteria, podríem pagar-li al banc el que ens quedi pendent de tornar-li i així el préstec quedaria cancel·lat.

La taula d’amortització d’un préstec que es paga mensualment conté el número d’ordre de tots els pagaments mensuals que s’han de fer, el capital pendent al principi del mes, el tipus d’interès que s’aplica, la quota que correspon a cadascun dels pagaments, la part de la quota que correspon a interessos, la part de la quota que correspon a amortització i el capital pendent en acabar el mes.

Per fer els càlculs cal tenir en compte que:

· La quota mensual inicial s’ha de calcular amb la fórmula 
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. Si el tipus d’interès és fix, aquesta quota serà sempre la mateixa durant tota la vida del préstec. Si el tipus d’interès és variable, cada mes que s’hagi de fer la revisió del tipus s’haurà d’actualitzar el valor de i en la fórmula i, a més, en ella, la C ara representarà el capital pendent a l’inici del mes i n ara serà el nombre d’anys que queden encara per pagar. Recordem que normalment les revisions del tipus d’interès es fan una vegada a l’any.

· La part de la quota que correspon a interessos es calcularà multiplicant el capital pendent a l’inici del mes per 
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· La part de la quota que correspon a amortització es calcularà restant la quota menys la part que correspon a interessos (lògic, oi?).

· Sempre, el capital pendent al final d’un mes és el mateix que el capital pendent a l’inici del mes següent.
· Les quantitats en euros s’han d’arrodonir fins als cèntims d’euro.

Per il·lustrar el que s’acaba de dir, vegem el següent exemple:

Una persona demana un préstec personal de 20.000€ a retornar en 3 anys (és a dir, en 36 mesos) mitjançant pagaments mensuals. Suposem que el tipus d’interès inicial és d’un 4%, però que el segon any és un 5% i el tercer any és un 5,5%. Usant els procediments explicats més amunt, comproveu que les dades de la taula que correspondrien als mesos núm. 1, 2, 3, 13 i 25 s’han calculat correctament:

	Núm. del mes
	Capital pendent a l'inici del mes
	i
	Quota
	Part quota interessos
	Part quota amortització
	Capital pendent al final del mes

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6000

	1
	    20.000,00 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        66,67 € 
	       523,81 € 
	  19.476,19 € 

	2
	    19.476,19 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        64,92 € 
	       525,56 € 
	  18.950,63 € 

	3
	    18.950,63 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        63,17 € 
	       527,31 € 
	  18.423,32 € 

	4
	    18.423,32 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        61,41 € 
	       529,07 € 
	  17.894,25 € 

	5
	    17.894,25 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        59,65 € 
	       530,83 € 
	  17.363,42 € 

	6
	    17.363,42 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        57,88 € 
	       532,60 € 
	  16.830,82 € 

	7
	    16.830,82 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        56,10 € 
	       534,38 € 
	  16.296,44 € 

	8
	    16.296,44 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        54,32 € 
	       536,16 € 
	  15.760,28 € 

	9
	    15.760,28 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        52,53 € 
	       537,95 € 
	  15.222,33 € 

	10
	    15.222,33 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        50,74 € 
	       539,74 € 
	  14.682,59 € 

	11
	    14.682,59 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        48,94 € 
	       541,54 € 
	  14.141,05 € 

	12
	    14.141,05 € 
	4,0%
	  590,48 € 
	        47,14 € 
	       543,34 € 
	  13.597,71 € 

	13
	    13.597,71 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        56,66 € 
	       539,89 € 
	  13.057,82 € 

	14
	    13.057,82 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        54,41 € 
	       542,14 € 
	  12.515,68 € 

	15
	    12.515,68 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        52,15 € 
	       544,40 € 
	  11.971,28 € 

	16
	    11.971,28 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        49,88 € 
	       546,67 € 
	  11.424,61 € 

	17
	    11.424,61 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        47,60 € 
	       548,95 € 
	  10.875,66 € 

	18
	    10.875,66 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        45,32 € 
	       551,23 € 
	  10.324,43 € 

	19
	    10.324,43 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        43,02 € 
	       553,53 € 
	    9.770,90 € 

	20
	     9.770,90 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        40,71 € 
	       555,84 € 
	    9.215,06 € 

	21
	     9.215,06 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        38,40 € 
	       558,15 € 
	    8.656,91 € 

	22
	     8.656,91 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        36,07 € 
	       560,48 € 
	    8.096,43 € 

	23
	     8.096,43 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        33,74 € 
	       562,81 € 
	    7.533,62 € 

	24
	     7.533,62 € 
	5,0%
	  596,55 € 
	        31,39 € 
	       565,16 € 
	    6.968,46 € 

	25
	     6.968,46 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        31,94 € 
	       566,21 € 
	    6.402,25 € 

	26
	     6.402,25 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        29,34 € 
	       568,81 € 
	    5.833,44 € 

	27
	     5.833,44 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        26,74 € 
	       571,41 € 
	    5.262,03 € 

	28
	     5.262,03 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        24,12 € 
	       574,03 € 
	    4.688,00 € 

	29
	     4.688,00 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        21,49 € 
	       576,66 € 
	    4.111,34 € 

	30
	     4.111,34 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        18,84 € 
	       579,31 € 
	    3.532,03 € 

	31
	     3.532,03 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        16,19 € 
	       581,96 € 
	    2.950,07 € 

	32
	     2.950,07 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        13,52 € 
	       584,63 € 
	    2.365,44 € 

	33
	     2.365,44 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	        10,84 € 
	       587,31 € 
	    1.778,13 € 

	34
	     1.778,13 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	         8,15 € 
	       590,00 € 
	    1.188,13 € 

	35
	     1.188,13 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	         5,45 € 
	       592,70 € 
	       595,43 € 

	36
	        595,43 € 
	5,5%
	  598,15 € 
	         2,73 € 
	       595,42 € 
	          0,01 € 


Degut als arrodoniments resulta que al final dels 36 mesos (és a dir, dels 3 anys) encara ens vindria un rebut de 0,01€ per tenir-ho tot completament pagat.

El següent gràfic mostra la quota mensual i les parts d’interessos i amortització:
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La taula i el gràfic anteriors s’han fet amb un full de càlcul d’Excel, ja que fer-los “a mà” seria extremadament laboriós.

Per cert, si el primer dia del 18è mes el client té la sort que li toquen molts diners a la loteria i vol cancel·lar el préstec, quina és la quantitat que li ha de pagar al banc? Resposta: .....................€.

Més gràfics per a préstecs a interès fix

En l’exemple anterior el client havia demanat un préstec a un termini molt curt, de 3 anys. Havíem posat aquest exemple perquè si haguéssim posat un exemple amb un termini més llarg (de 30 anys, per exemple) hauríem necessitat vuit o deu pàgines per fer la taula d’amortitzacions completa (la taula tindria una capçalera i 360 files, ja que 30 anys són 360 mesos).

Com que els préstecs a terminis llargs ens interessen molt, el que podem fer és fer-ne només els gràfics (la taula d’amortitzacions seria massa llarga). Així podríem analitzar què els passa. Vegem, doncs, més exemples suposant que el tipus d’interès és fix.

Suposem que es demana un préstec de 100.000€ a un tipus d’interès fix del 5% a pagar en quotes mensuals durant 10 anys (=120 mesos). El gràfic seria aquest:
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Com que el tipus d’interès és fix, la quota mensual és sempre la mateixa, per això la línia rosa (la de la quota mensual) és horitzontal.

Veiem al gràfic que a mesura que passa el temps la part d’interessos va disminuint ràpidament, mentre que la d’amortització va augmentant ràpidament.

El préstec anterior té l’inconvenient que les quotes són força elevades. Veiem, però, que des dels primers mesos, sempre la part d’amortització és superior a la d’interessos (cosa que és bona, ja que convé pagar el mínim d’interessos possible). 

Si el mateix préstec el posem a 20 anys el gràfic és així:
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Ara també veiem que la part d’interessos va disminuint a mesura que passa el temps i que la d’amortització va pujant, però més lentament que en el cas anterior. L’import de la quota ara és inferior a la del cas anterior, però comencem pagant una quota que té la part d’interessos més alta que la d’amortització.

Si el mateix préstec el posem a 40 anys el gràfic és així:
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Podem veure, com sempre, que la part d’interessos disminueix amb el temps i la d’amortització va augmentant, però aquestes variacions, per a aquest termini tan llarg, són molt lentes. La quota d’aquest préstec és una mica més baixa que la del cas anterior. Té l’inconvenient que al principi es paga gairebé tot d’interessos i poc d’amortització. En el còmput global dels interessos, segur que aquest es porta la palma! En aquest sentit és un préstec poc atractiu. Pot interessar a les persones amb pocs recursos, ja que permet pagar quotes mensuals relativament baixes. Recordeu quin altre inconvenient té un préstec a un termini molt llarg? Per respondre, consulteu l’apartat titulat El càlcul de la quota mensual del préstec. Resposta:

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Més gràfics per a préstecs a interès variable

Si hem de demanar un préstec al banc, interessa poder pagar-lo, òbviament. És possible que jo pugui pagar una quota, però si el faig a interès variable i em puja el tipus de referència, em pujarà el tipus d’interès del préstec i, consegüentment, la quota mensual. Si les pujades són fortes o reiterades, podria passar que jo no pogués pagar la quota mensual i que el banc decidís quedar-se amb l’habitatge que he comprat amb ajuda del préstec.

Suposem, doncs, que reprenem l’exemple del préstec de 100.000€ a un tipus inicial del 5% a pagar en quotes mensuals. Imaginem-nos, però, que tenim la mala sort que cada any el tipus puja un punt fins arribar a un màxim d’un 10%. Com seria el gràfic de les característiques del préstec ara?

La resposta és que, per a un termini de 10 anys, seria així:
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Al gràfic es veu que la quota mensual (en rosa) va pujant a poc a poc des d’uns 1060€ inicials (aproximadament) fins a arribar a un màxim d’uns 1240€ (que correspon al tipus màxim del 10%). Si ho calculéssim veuríem que ha tingut un augment del 17% en 5 anys.

Si el préstec és a 20 anys, la cosa queda així:
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Al gràfic es veu que la quota mensual (en rosa) va pujant poc a poc des d’uns 660€ inicials aproximadament fins a arribar a un màxim d’uns 835€ (que correspon al tipus màxim del 10%). Si ho calculéssim veuríem que ha tingut un augment del 27% en 5 anys.

I si el préstec és a 40 anys, la cosa queda així:

[image: image12.png]GQuots, interessos § amortitzacis mensuals

Evolucis de les caracteristiques del préstec.

1300

100
1m0

120

100

1am0

an

a0

m
an

o j:l“

m
am

m

10

g e

D2 4 6 8 M0 T2 1t 16 W 2228 % 2 W R W W

Angs transoormeguts




Al gràfic es veu que la quota mensual (en rosa) va pujant poc a poc des d’uns 480€ inicials aproximadament fins a arribar a un màxim d’uns 840€ (que correspon al tipus màxim del 10%). Si ho calculéssim veuríem que ha tingut un augment enormement gran del 75% en 5 anys, és a dir, la seva quota gairebé s’ha duplicat!!!

Quina conclusió traiem de tot això? És fàcil. Quan hi ha pujades del tipus d’interès, els que més ho noten (i ho noten moltíssim!) són els que tenen els terminis més llargs. Per tant, les persones amb pocs recursos, que han fet préstecs a terminis llargs, davant d’una pujada reiterada dels tipus d’interès són els candidats amb més probabilitats de no poder pagar els seus préstecs.

Cal dir que aquest efecte es nota més com més baix és el tipus d’interès. Si l’interès inicial, en lloc d’haver estat un 5% hagués estat un 3% (com estava en els anys 2003, 2004 i 2005), amb una pujada anual d’un 1% fins a arribar a un màxim de “només” un 8%, el resultat hauria estat aquest, per a un préstec a 40 anys:
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Fixeu-vos: al principi es pagava al voltant de 360€ i en 5 anys es va acabar pagant uns 680€ de quota; tot plegat, una pujada d’un 88% en 5 anys!!!

La dura realitat

Anem a veure què ha passat amb les famílies que van formalitzar un préstec amb un banc en juliol de 2005. Suposem que el tipus del préstec és i=euríbor+0,45 (revisable anualment) i que van demanar, per exemple, 100.000€ per comprar-se un habitatge. Suposem que el termini del préstec era de 30 anys.

Amb les dades de la taula que trobaràs al principi d’aquest document, troba quin tipus inicial i correspon aplicar-li al seu préstec.

Juliol de 2005 ( i = .....................

Calcula la quota mensual (a) que li correspon durant el 1r any:

a=

Comprova les dues primeres files de la taula d’amortitzacions:

	Núm. del mes
	Capital pendent a l'inici del mes
	i
	Quota
	Part quota interessos
	Part quota amortització
	Capital pendent al final del mes

	
	
	
	
	
	
	 100.000,00 € 

	1
	   100.000,00 € 
	2,617%
	     401,23 € 
	     218,08 € 
	      183,15 € 
	   99.816,85 € 

	2
	    99.816,85 € 
	2,617%
	     401,23 € 
	     217,68 € 
	      183,55 € 
	   99.633,30 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···


Són correctes? Resposta: .....................

Troba el nou tipus d’interès a aplicar en juliol de 2006 (recorda que has de consultar la taula que trobaràs al principi d’aquest document).

Juliol de 2006 ( i = .....................

Determina la nova quota mensual (a) que correspon per al 2n any:

a=

Comprova que la fila 13 de la taula és com es mostra aquí:

	Núm. del mes
	Capital pendent a l'inici del mes
	i
	Quota
	Part quota interessos
	Part quota amortització
	Capital pendent al final del mes

	
	
	
	
	
	
	 100.000,00 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···

	12
	    97.963,26 € 
	2,617%
	     401,23 € 
	     213,64 € 
	      187,59 € 
	   97.775,67 € 

	13
	    97.775,67 € 
	3,983%
	     474,21 € 
	     324,53 € 
	      149,68 € 
	   97.625,99 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···


Troba el nou tipus d’interès a aplicar en juliol de 2007 (recorda que has de consultar la taula que trobaràs al principi d’aquest document).

Juliol de 2007 ( i = .....................

Determina la nova quota mensual (a) que correspon per al 3r any:

a=

Comprova que la fila 25 de la taula és com es mostra aquí:

	Núm. del mes
	Capital pendent a l'inici del mes
	i
	Quota
	Part quota interessos
	Part quota amortització
	Capital pendent al final del mes

	
	
	
	
	
	
	 100.000,00 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···

	24
	    96.101,63 € 
	3,983%
	     474,21 € 
	     318,98 € 
	      155,23 € 
	   95.946,40 € 

	25
	    95.946,40 € 
	5,014%
	     531,94 € 
	     400,90 € 
	      131,04 € 
	   95.815,36 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···


És correcta? Resposta: .....................

Troba el nou tipus d’interès a aplicar en juliol de 2008 (recorda que has de consultar la taula que trobaràs al principi d’aquest document).

Juliol de 2008 ( i = .....................

Determina la nova quota mensual (a) que correspon per al 4t any:

a=

Comprova que la fila 37 de la taula és com es mostra aquí:

	Núm. del mes
	Capital pendent a l'inici del mes
	i
	Quota
	Part quota interessos
	Part quota amortització
	Capital pendent al final del mes

	
	
	
	
	
	
	 100.000,00 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···

	36
	    94.474,44 € 
	5,014%
	     531,94 € 
	     394,75 € 
	      137,19 € 
	   94.337,25 € 

	37
	    94.337,25 € 
	5,843%
	     579,44 € 
	     459,34 € 
	      120,10 € 
	   94.217,15 € 

	···
	···
	···
	···
	···
	···
	···


És correcta? Resposta: .....................

Completa i després respon: La família que va demanar aquest préstec va començar pagant una quota mensual de ...................... € en juliol de 2005. En juliol de 2008 ha pagat ...................... €. L’increment relatiu que ha tingut en la seva quota és d’un ............% en aquests tres anys.
Et sembla gran aquest increment? ...... Creus que totes les famílies poden suportar un increment d’aquest calibre en la quota mensual de la seva hipoteca? .........

Si puja reiteradament l’euríbor, què passa amb les quotes dels préstecs que hi estan referenciats?

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Una eina per “jugar” o per fer càlculs seriosos

En el menú esquerre Eines de la web del professor (http://www.xtec.cat/~mgarci20) trobaràs un full de càlcul d’Excel (PagosHipoteca2008-10.xls) que et permet calcular quotes futures de préstecs i construir taules d’amortitzacions suposant que el tipus d’interès pugi anualment una certa quantitat fins a un màxim que pots fixar tu.

Exercici:

· Usant el full de càlcul a què acabem de fer referència, inventa’t tres possibles situacions, imprimeix-les i adjunta-les a aquest document, respectant les indicacions següents:

· L’import del préstec ha d’estar entre 80.000 i 200.000 €.

· La durada del préstec estarà entre 10 i 30 anys (tingues en compte que en el full de càlcul s’han de posar els mesos, no els anys!).

· Posa un tipus d’interès inicial i que estigui entre el 3% i el 7%.

· Posa un increment absolut anual de i que estigui entre 0 i 0,8.

· No et copiïs de cap company!!!

Exercici final:

Fes un esquema-resum que ocupi un o dos fulls amb els continguts més importants d’aquest document. Adjunta’l al final d’aquest document.

Lliura tota aquesta feina al professor dintre dels terminis establerts.
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		C		20000

		Núm. del mes		Capital pendent a l'inici del mes		i		Quota mensual		Part quota interessos		Part quota amortització		Capital pendent al final del mes

														20000

		1		$   20,000.00		4.0%		$   590.48		$   66.67		$   523.81		$   19,476.19

		2		$   19,476.19		4.0%		$   590.48		$   64.92		$   525.56		$   18,950.63

		3		$   18,950.63		4.0%		$   590.48		$   63.17		$   527.31		$   18,423.32

		4		$   18,423.32		4.0%		$   590.48		$   61.41		$   529.07		$   17,894.25

		5		$   17,894.25		4.0%		$   590.48		$   59.65		$   530.83		$   17,363.42

		6		$   17,363.42		4.0%		$   590.48		$   57.88		$   532.60		$   16,830.82

		7		$   16,830.82		4.0%		$   590.48		$   56.10		$   534.38		$   16,296.44

		8		$   16,296.44		4.0%		$   590.48		$   54.32		$   536.16		$   15,760.28

		9		$   15,760.28		4.0%		$   590.48		$   52.53		$   537.95		$   15,222.33

		10		$   15,222.33		4.0%		$   590.48		$   50.74		$   539.74		$   14,682.59

		11		$   14,682.59		4.0%		$   590.48		$   48.94		$   541.54		$   14,141.05

		12		$   14,141.05		4.0%		$   590.48		$   47.14		$   543.34		$   13,597.71

		13		$   13,597.71		5.0%		$   596.55		$   56.66		$   539.89		$   13,057.82

		14		$   13,057.82		5.0%		$   596.55		$   54.41		$   542.14		$   12,515.68

		15		$   12,515.68		5.0%		$   596.55		$   52.15		$   544.40		$   11,971.28

		16		$   11,971.28		5.0%		$   596.55		$   49.88		$   546.67		$   11,424.61

		17		$   11,424.61		5.0%		$   596.55		$   47.60		$   548.95		$   10,875.66

		18		$   10,875.66		5.0%		$   596.55		$   45.32		$   551.23		$   10,324.43

		19		$   10,324.43		5.0%		$   596.55		$   43.02		$   553.53		$   9,770.90

		20		$   9,770.90		5.0%		$   596.55		$   40.71		$   555.84		$   9,215.06

		21		$   9,215.06		5.0%		$   596.55		$   38.40		$   558.15		$   8,656.91

		22		$   8,656.91		5.0%		$   596.55		$   36.07		$   560.48		$   8,096.43

		23		$   8,096.43		5.0%		$   596.55		$   33.74		$   562.81		$   7,533.62

		24		$   7,533.62		5.0%		$   596.55		$   31.39		$   565.16		$   6,968.46

		25		$   6,968.46		5.5%		$   598.15		$   31.94		$   566.21		$   6,402.25

		26		$   6,402.25		5.5%		$   598.15		$   29.34		$   568.81		$   5,833.44

		27		$   5,833.44		5.5%		$   598.15		$   26.74		$   571.41		$   5,262.03

		28		$   5,262.03		5.5%		$   598.15		$   24.12		$   574.03		$   4,688.00

		29		$   4,688.00		5.5%		$   598.15		$   21.49		$   576.66		$   4,111.34

		30		$   4,111.34		5.5%		$   598.15		$   18.84		$   579.31		$   3,532.03

		31		$   3,532.03		5.5%		$   598.15		$   16.19		$   581.96		$   2,950.07

		32		$   2,950.07		5.5%		$   598.15		$   13.52		$   584.63		$   2,365.44

		33		$   2,365.44		5.5%		$   598.15		$   10.84		$   587.31		$   1,778.13

		34		$   1,778.13		5.5%		$   598.15		$   8.15		$   590.00		$   1,188.13

		35		$   1,188.13		5.5%		$   598.15		$   5.45		$   592.70		$   595.43

		36		$   595.43		5.5%		$   598.15		$   2.73		$   595.42		$   0.01





Hoja1

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0



Quota mensual

Part quota interessos

Part quota amortització

Mes

Import

Quota mensual, part de la quota corresponent a interessos i part de la quota corresponent a amortització

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0



Hoja2

		





Hoja3

		






_1286789079.unknown

_1286654622.xls
Gráfico1

		0.01		0.01		0.01		0.01		0.01		0.01		0.01

		0.012		0.012		0.012		0.012		0.012		0.012		0.012

		0.014		0.014		0.014		0.014		0.014		0.014		0.014

		0.016		0.016		0.016		0.016		0.016		0.016		0.016

		0.018		0.018		0.018		0.018		0.018		0.018		0.018

		0.02		0.02		0.02		0.02		0.02		0.02		0.02

		0.022		0.022		0.022		0.022		0.022		0.022		0.022

		0.024		0.024		0.024		0.024		0.024		0.024		0.024

		0.026		0.026		0.026		0.026		0.026		0.026		0.026

		0.028		0.028		0.028		0.028		0.028		0.028		0.028

		0.03		0.03		0.03		0.03		0.03		0.03		0.03

		0.032		0.032		0.032		0.032		0.032		0.032		0.032

		0.034		0.034		0.034		0.034		0.034		0.034		0.034

		0.036		0.036		0.036		0.036		0.036		0.036		0.036

		0.038		0.038		0.038		0.038		0.038		0.038		0.038

		0.04		0.04		0.04		0.04		0.04		0.04		0.04

		0.042		0.042		0.042		0.042		0.042		0.042		0.042

		0.044		0.044		0.044		0.044		0.044		0.044		0.044

		0.046		0.046		0.046		0.046		0.046		0.046		0.046

		0.048		0.048		0.048		0.048		0.048		0.048		0.048

		0.05		0.05		0.05		0.05		0.05		0.05		0.05

		0.052		0.052		0.052		0.052		0.052		0.052		0.052

		0.054		0.054		0.054		0.054		0.054		0.054		0.054

		0.056		0.056		0.056		0.056		0.056		0.056		0.056

		0.058		0.058		0.058		0.058		0.058		0.058		0.058

		0.06		0.06		0.06		0.06		0.06		0.06		0.06

		0.062		0.062		0.062		0.062		0.062		0.062		0.062

		0.064		0.064		0.064		0.064		0.064		0.064		0.064

		0.066		0.066		0.066		0.066		0.066		0.066		0.066

		0.068		0.068		0.068		0.068		0.068		0.068		0.068

		0.07		0.07		0.07		0.07		0.07		0.07		0.07

		0.072		0.072		0.072		0.072		0.072		0.072		0.072

		0.074		0.074		0.074		0.074		0.074		0.074		0.074

		0.076		0.076		0.076		0.076		0.076		0.076		0.076

		0.078		0.078		0.078		0.078		0.078		0.078		0.078

		0.08		0.08		0.08		0.08		0.08		0.08		0.08

		0.082		0.082		0.082		0.082		0.082		0.082		0.082

		0.084		0.084		0.084		0.084		0.084		0.084		0.084

		0.086		0.086		0.086		0.086		0.086		0.086		0.086

		0.088		0.088		0.088		0.088		0.088		0.088		0.088

		0.09		0.09		0.09		0.09		0.09		0.09		0.09

		0.092		0.092		0.092		0.092		0.092		0.092		0.092

		0.094		0.094		0.094		0.094		0.094		0.094		0.094

		0.096		0.096		0.096		0.096		0.096		0.096		0.096

		0.098		0.098		0.098		0.098		0.098		0.098		0.098

		0.1		0.1		0.1		0.1		0.1		0.1		0.1

		0.102		0.102		0.102		0.102		0.102		0.102		0.102

		0.104		0.104		0.104		0.104		0.104		0.104		0.104

		0.106		0.106		0.106		0.106		0.106		0.106		0.106

		0.108		0.108		0.108		0.108		0.108		0.108		0.108

		0.11		0.11		0.11		0.11		0.11		0.11		0.11

		0.112		0.112		0.112		0.112		0.112		0.112		0.112

		0.114		0.114		0.114		0.114		0.114		0.114		0.114

		0.116		0.116		0.116		0.116		0.116		0.116		0.116

		0.118		0.118		0.118		0.118		0.118		0.118		0.118

		0.12		0.12		0.12		0.12		0.12		0.12		0.12

		0.122		0.122		0.122		0.122		0.122		0.122		0.122

		0.124		0.124		0.124		0.124		0.124		0.124		0.124

		0.126		0.126		0.126		0.126		0.126		0.126		0.126

		0.128		0.128		0.128		0.128		0.128		0.128		0.128

		0.13		0.13		0.13		0.13		0.13		0.13		0.13

		0.132		0.132		0.132		0.132		0.132		0.132		0.132

		0.134		0.134		0.134		0.134		0.134		0.134		0.134

		0.136		0.136		0.136		0.136		0.136		0.136		0.136

		0.138		0.138		0.138		0.138		0.138		0.138		0.138

		0.14		0.14		0.14		0.14		0.14		0.14		0.14

		0.142		0.142		0.142		0.142		0.142		0.142		0.142

		0.144		0.144		0.144		0.144		0.144		0.144		0.144

		0.146		0.146		0.146		0.146		0.146		0.146		0.146

		0.148		0.148		0.148		0.148		0.148		0.148		0.148

		0.15		0.15		0.15		0.15		0.15		0.15		0.15



10

15

20

25

30

35

40

Tipus d'interès (i)

Quota mensual (a)

Quota mensual per cada 1000€ prestats en funció del tipus d'interès per a diversos terminis (10 anys, 15 anys, etc. -vegeu codi a la dreta-)

8.760412137

5.9849451452

4.5989430696

3.7687245423

3.2163952045

2.8228569894

2.5285604441

8.8474919137

6.073317294

4.6887205146

3.8599498668

3.3090869412

2.9170228539

2.6242023056

8.9351255741

6.1625188017

4.779600996

3.9525495264

3.4034213593

3.0130962328

2.7220124546

9.0233126928

6.2525484942

4.8715819539

4.0465187362

3.4993904167

3.1110646103

2.8219725146

9.1120528005

6.3434050508

4.9646604859

4.1418520534

3.5969849557

3.2109137407

2.9240615967

9.2013453843

6.4350870056

5.0588333505

4.2385433864

3.6961947269

3.312627697

3.0282563914

9.291189888

6.5275927484

5.1540969708

4.3365860061

3.7970084143

3.4161889246

3.1345312699

9.3815857122

6.6209205255

5.250447439

4.4359725573

3.8994136642

3.5215783002

3.2428583938

9.4725322145

6.7150684413

5.3478805203

4.536695072

4.0033971154

3.6287751945

3.3532078326

9.5640287097

6.8100344591

5.4463916579

4.6387449829

4.1089444318

3.7377575396

3.4655476873

9.6560744698

6.9058164028

5.5459759785

4.7421131386

4.2160403373

3.8485018994

3.5798442203

9.7486687248

7.0024119579

5.6466282973

4.8467898185

4.3246686521

3.9609835437

3.6960619891

9.841810662

7.0998186734

5.7483431239

4.9527647498

4.4348123309

4.0751765244

3.8141639844

9.9354994273

7.1980339633

5.8511146685

5.0600271244

4.5464535023

4.1910537549

3.9341117704

10.0297341246

7.2970551079

5.954936848

5.1685656169

4.6595735099

4.3085870904

4.0558656274

10.1245138165

7.3968792561

6.059803293

5.278368403

4.7741529547

4.4277474103

4.179384694

10.2198375245

7.4975034266

6.1657073542

5.3894231785

4.8901717371

4.5485047012

4.3046271105

10.3157042292

7.5989245101

6.2726421098

5.5017171794

5.007609102

4.6708281404

4.43155016

10.4121128708

7.7011392714

6.3806003728

5.6152372013

5.1264436821

4.79468618

4.560110409

10.509062349

7.804144351

6.4895746985

5.7299696207

5.2466535434

4.9200466304

4.6902638441

10.6065515239

7.9079362674

6.5995573922

5.8459004151

5.3682162301

5.0468767427

4.8219660058

10.7045792158

8.0125114192

6.7105405172

5.9630151848

5.4911088098

5.1751432909

4.955172119

10.8031442058

8.1178660874

6.8225159031

6.0812991741

5.6153079187

5.3048126525

5.0898372181

10.9022452361

8.2239964373

6.9354751535

6.2007372927

5.7407898064

5.4358508869

5.2259162673

11.0018810104

8.3308985212

7.0494096548

6.3213141376

5.8675303807

5.5682238125

5.3633642756

11.1020501942

8.4385682805

7.1643105848

6.4430140149

5.9955052515

5.701897081

5.502136406

11.202751415

8.5470015483

7.2801689208

6.5658209615

6.1246897743

5.8368362501

5.6421880784

11.3039832633

8.6561940516

7.3969754488

6.6897187669

6.2550590926

5.9730068521

5.7834750658

11.4057442921

8.7661414141

7.514720772

6.8146909947

6.3865881802

6.1103744615

5.925953585

11.5080330182

8.8768391583

7.6333953197

6.9407210045

6.5192518816

6.2489047575

6.0695803796

11.6108479219

8.9882827085

7.7529893562

7.0677919728

6.6530249518

6.3885635853

6.2143127967

11.7141874477

9.1004673932

7.8734929896

7.195886914

6.7878820947

6.5293170126

6.3601088572

11.8180500049

9.2133884478

7.9948961809

7.324988702

6.9237980006

6.6711313838

6.506927319

11.9224339678

9.3270410171

8.1171887527

7.4550800897

7.0607473821

6.8139733705

6.654727734

12.0273376761

9.4414201583

8.2403603982

7.5861437296

7.1987050084

6.957810018

6.8034704985

12.1327594355

9.5565208433

8.3644006899

7.7181621937

7.3376457388

7.1026087895

6.9531168977

12.2386975183

9.672337962

8.489299089

7.8511179925

7.4775445539

7.248337606

7.1036291438

12.3451501633

9.7888663245

8.6150449535

7.9849935939

7.6183765861

7.394964883

7.2549704084

12.452115577

9.9061006642

8.7416275472

8.1197714415

7.7601171476

7.5424595639

7.4071048496

12.5595919334

10.0240356405

8.8690360484

8.2554339729

7.9027417581

7.6907911504

7.5599976334

12.667577375

10.1426658416

8.9972595585

8.3919636363

8.0462261694

7.8399297294

7.7136149509

12.776070013

10.2619857874

9.1262871101

8.5293429079

8.19054639

7.9898459965

7.8679240296

12.8850679279

10.381989932

9.2561076758

8.6675543075

8.3356787066

8.1405112771

8.0228931418

12.9945691699

10.502672667

9.386710176

8.8065804145

8.4815997052

8.2918975443

8.1784916071

13.1045717596

10.6240283239

9.5180834874

8.946403883

8.6282862899

8.4439774337

8.334689793

13.2150736882

10.7460511771

9.6502164507

9.0870074554

8.7757157009

8.5967242561

8.4914591107

13.3260729183

10.8687354466

9.7830978785

9.2283739772

8.92386553

8.7501120074

8.6487720082

13.4375673842

10.9920753011

9.9167165627

9.3704864092

9.0727137356

8.9041153755

8.8066019602

13.5495549928

11.1160648604

10.0510612824

9.5133278406

9.2222386554

9.0587097462

8.9649234561

13.6620336234

11.2406981983

10.1861208111

9.6568815005

9.3724190186

9.2138712057

9.1237119844

13.7750011292

11.3659693456

10.3218839238

9.8011307692

9.5232339559

9.3695765417

9.2829440167

13.8884553369

11.4918722925

10.4583394037

9.9460591888

9.6746630085

9.5258032425

9.4425969879

14.0023940477

11.6184009918

10.5954760496

10.0916504734

9.8266861361

9.6825294945

9.6026492766

14.116815038

11.745549361

10.7332826819

10.2378885176

9.9792837232

9.8397341779

9.7630801829

14.2317160596

11.8733112854

10.8717481495

10.3847574063

10.1324365845

9.9973968608

9.9238699056

14.3470948403

12.0016806209

11.0108613357

10.532241422

10.2861259693

10.1554977923

10.0849995186

14.4629490845

12.1306511962

11.1506111641

10.6803250524

10.4403335643

10.314017894

10.2464509456

14.5792764738

12.2602168157

11.2909866049

10.8289929977

10.5950414961

10.4729387507

10.4082069355

14.6960746676

12.3903712621

11.43197668

10.9782301766

10.7502323323

10.6322426002

10.570251036

14.8133413035

12.5211082989

11.5735704687

11.1280217318

10.9058890814

10.7919123214

10.7325675682

14.9310739977

12.6524216728

11.7157571128

11.2783530359

11.0619951927

10.9519314225

10.8951416002

15.0492703461

12.7843051164

11.8585258214

11.4292096954

11.2185345546

11.1122840283

11.0579589206

15.1679279243

12.9167523505

12.0018658762

11.5805775552

11.3754914927

11.2729548668

11.2210060125

15.2870442883

13.0497570866

12.1457666353

11.7324427021

11.5328507666

11.4339292549

11.3842700277

15.4066169754

13.1833130294

12.2902175385

11.8847914681

11.6905975669

11.5951930847

11.5477387606

15.5266435041

13.3174138787

12.4352081104

12.0376104327

11.8487175106

11.7567328082

11.7114006226

15.6471213753

13.4520533323

12.5807279652

12.1908864257

12.0071966367

11.9185354229

11.8752446177

15.7680480726

13.5872250878

12.7267668101

12.3446065284

12.1660214011

12.0805884565

12.0392603171

15.8894210626

13.722922845

12.8733144489

12.4987580753

12.3251786711

12.2428799516

12.2034378358

16.011237796

13.859140308

13.0203607852

12.6533286549

12.4846557189

12.4053984501

12.3677678085

16.1334957074

13.9958711874

13.1678958259

12.8083061105

12.6444402157

12.5681329785

12.5322413668



Hoja1

		PRÉSTECS

		Capital prestat = C

		$   1,000.00

		El cos te la taula conté les "a" (quotes mensuals)

				10		15		20		25		30		35		40

		1.0%		$   8.76		$   5.98		$   4.60		$   3.77		$   3.22		$   2.82		$   2.53

		1.2%		$   8.85		$   6.07		$   4.69		$   3.86		$   3.31		$   2.92		$   2.62

		1.4%		$   8.94		$   6.16		$   4.78		$   3.95		$   3.40		$   3.01		$   2.72

		1.6%		$   9.02		$   6.25		$   4.87		$   4.05		$   3.50		$   3.11		$   2.82

		1.8%		$   9.11		$   6.34		$   4.96		$   4.14		$   3.60		$   3.21		$   2.92

		2.0%		$   9.20		$   6.44		$   5.06		$   4.24		$   3.70		$   3.31		$   3.03

		2.2%		$   9.29		$   6.53		$   5.15		$   4.34		$   3.80		$   3.42		$   3.13

		2.4%		$   9.38		$   6.62		$   5.25		$   4.44		$   3.90		$   3.52		$   3.24

		2.6%		$   9.47		$   6.72		$   5.35		$   4.54		$   4.00		$   3.63		$   3.35

		2.8%		$   9.56		$   6.81		$   5.45		$   4.64		$   4.11		$   3.74		$   3.47

		3.0%		$   9.66		$   6.91		$   5.55		$   4.74		$   4.22		$   3.85		$   3.58

		3.2%		$   9.75		$   7.00		$   5.65		$   4.85		$   4.32		$   3.96		$   3.70

		3.4%		$   9.84		$   7.10		$   5.75		$   4.95		$   4.43		$   4.08		$   3.81

		3.6%		$   9.94		$   7.20		$   5.85		$   5.06		$   4.55		$   4.19		$   3.93

		3.8%		$   10.03		$   7.30		$   5.95		$   5.17		$   4.66		$   4.31		$   4.06

		4.0%		$   10.12		$   7.40		$   6.06		$   5.28		$   4.77		$   4.43		$   4.18

		4.2%		$   10.22		$   7.50		$   6.17		$   5.39		$   4.89		$   4.55		$   4.30

		4.4%		$   10.32		$   7.60		$   6.27		$   5.50		$   5.01		$   4.67		$   4.43

		4.6%		$   10.41		$   7.70		$   6.38		$   5.62		$   5.13		$   4.79		$   4.56

		4.8%		$   10.51		$   7.80		$   6.49		$   5.73		$   5.25		$   4.92		$   4.69

		5.0%		$   10.61		$   7.91		$   6.60		$   5.85		$   5.37		$   5.05		$   4.82

		5.2%		$   10.70		$   8.01		$   6.71		$   5.96		$   5.49		$   5.18		$   4.96

		5.4%		$   10.80		$   8.12		$   6.82		$   6.08		$   5.62		$   5.30		$   5.09

		5.6%		$   10.90		$   8.22		$   6.94		$   6.20		$   5.74		$   5.44		$   5.23

		5.8%		$   11.00		$   8.33		$   7.05		$   6.32		$   5.87		$   5.57		$   5.36

		6.0%		$   11.10		$   8.44		$   7.16		$   6.44		$   6.00		$   5.70		$   5.50

		6.2%		$   11.20		$   8.55		$   7.28		$   6.57		$   6.12		$   5.84		$   5.64

		6.4%		$   11.30		$   8.66		$   7.40		$   6.69		$   6.26		$   5.97		$   5.78

		6.6%		$   11.41		$   8.77		$   7.51		$   6.81		$   6.39		$   6.11		$   5.93

		6.8%		$   11.51		$   8.88		$   7.63		$   6.94		$   6.52		$   6.25		$   6.07

		7.0%		$   11.61		$   8.99		$   7.75		$   7.07		$   6.65		$   6.39		$   6.21

		7.2%		$   11.71		$   9.10		$   7.87		$   7.20		$   6.79		$   6.53		$   6.36

		7.4%		$   11.82		$   9.21		$   7.99		$   7.32		$   6.92		$   6.67		$   6.51

		7.6%		$   11.92		$   9.33		$   8.12		$   7.46		$   7.06		$   6.81		$   6.65

		7.8%		$   12.03		$   9.44		$   8.24		$   7.59		$   7.20		$   6.96		$   6.80

		8.0%		$   12.13		$   9.56		$   8.36		$   7.72		$   7.34		$   7.10		$   6.95

		8.2%		$   12.24		$   9.67		$   8.49		$   7.85		$   7.48		$   7.25		$   7.10

		8.4%		$   12.35		$   9.79		$   8.62		$   7.98		$   7.62		$   7.39		$   7.25

		8.6%		$   12.45		$   9.91		$   8.74		$   8.12		$   7.76		$   7.54		$   7.41

		8.8%		$   12.56		$   10.02		$   8.87		$   8.26		$   7.90		$   7.69		$   7.56

		9.0%		$   12.67		$   10.14		$   9.00		$   8.39		$   8.05		$   7.84		$   7.71

		9.2%		$   12.78		$   10.26		$   9.13		$   8.53		$   8.19		$   7.99		$   7.87

		9.4%		$   12.89		$   10.38		$   9.26		$   8.67		$   8.34		$   8.14		$   8.02

		9.6%		$   12.99		$   10.50		$   9.39		$   8.81		$   8.48		$   8.29		$   8.18

		9.8%		$   13.10		$   10.62		$   9.52		$   8.95		$   8.63		$   8.44		$   8.33

		10.0%		$   13.22		$   10.75		$   9.65		$   9.09		$   8.78		$   8.60		$   8.49

		10.2%		$   13.33		$   10.87		$   9.78		$   9.23		$   8.92		$   8.75		$   8.65

		10.4%		$   13.44		$   10.99		$   9.92		$   9.37		$   9.07		$   8.90		$   8.81

		10.6%		$   13.55		$   11.12		$   10.05		$   9.51		$   9.22		$   9.06		$   8.96

		10.8%		$   13.66		$   11.24		$   10.19		$   9.66		$   9.37		$   9.21		$   9.12

		11.0%		$   13.78		$   11.37		$   10.32		$   9.80		$   9.52		$   9.37		$   9.28

		11.2%		$   13.89		$   11.49		$   10.46		$   9.95		$   9.67		$   9.53		$   9.44

		11.4%		$   14.00		$   11.62		$   10.60		$   10.09		$   9.83		$   9.68		$   9.60

		11.6%		$   14.12		$   11.75		$   10.73		$   10.24		$   9.98		$   9.84		$   9.76

		11.8%		$   14.23		$   11.87		$   10.87		$   10.38		$   10.13		$   10.00		$   9.92

		12.0%		$   14.35		$   12.00		$   11.01		$   10.53		$   10.29		$   10.16		$   10.08

		12.2%		$   14.46		$   12.13		$   11.15		$   10.68		$   10.44		$   10.31		$   10.25

		12.4%		$   14.58		$   12.26		$   11.29		$   10.83		$   10.60		$   10.47		$   10.41

		12.6%		$   14.70		$   12.39		$   11.43		$   10.98		$   10.75		$   10.63		$   10.57

		12.8%		$   14.81		$   12.52		$   11.57		$   11.13		$   10.91		$   10.79		$   10.73

		13.0%		$   14.93		$   12.65		$   11.72		$   11.28		$   11.06		$   10.95		$   10.90

		13.2%		$   15.05		$   12.78		$   11.86		$   11.43		$   11.22		$   11.11		$   11.06

		13.4%		$   15.17		$   12.92		$   12.00		$   11.58		$   11.38		$   11.27		$   11.22

		13.6%		$   15.29		$   13.05		$   12.15		$   11.73		$   11.53		$   11.43		$   11.38

		13.8%		$   15.41		$   13.18		$   12.29		$   11.88		$   11.69		$   11.60		$   11.55

		14.0%		$   15.53		$   13.32		$   12.44		$   12.04		$   11.85		$   11.76		$   11.71

		14.2%		$   15.65		$   13.45		$   12.58		$   12.19		$   12.01		$   11.92		$   11.88

		14.4%		$   15.77		$   13.59		$   12.73		$   12.34		$   12.17		$   12.08		$   12.04

		14.6%		$   15.89		$   13.72		$   12.87		$   12.50		$   12.33		$   12.24		$   12.20

		14.8%		$   16.01		$   13.86		$   13.02		$   12.65		$   12.48		$   12.41		$   12.37

		15.0%		$   16.13		$   14.00		$   13.17		$   12.81		$   12.64		$   12.57		$   12.53
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		Valors mitjans mensuals de l'euríbor a 1 any

		Euribor		2005		2006		2007		2008

		enero		2.314		2.824		4.064		4.498

		febrero		2.308		2.914		4.094		4.349

		marzo		2.333		3.106		4.106		4.59

		abril		2.27		3.219		4.253		4.82

		mayo		2.194		3.306		4.373		4.994

		junio		2.105		3.399		4.505		5.361

		julio		2.167		3.533		4.564		5.393

		agosto		2.225		3.614		4.666		5.323

		septiembre		2.223		3.709		4.725		5.384

		octubre		2.415		3.791		4.647		 

		noviembre		2.679		3.858		4.607		 

		diciembre		2.78		3.915		4.792		 

		Valors mitjans mensuals de l'euríbor a 1 any

		Jan-05		2.314%

		Feb-05		2.308%

		Mar-05		2.333%

		Apr-05		2.270%

		May-05		2.194%

		Jun-05		2.105%

		Jul-05		2.167%

		Aug-05		2.225%

		Sep-05		2.223%

		Oct-05		2.415%

		Nov-05		2.679%

		Dec-05		2.780%

		Jan-06		2.824%

		Feb-06		2.914%

		Mar-06		3.106%

		Apr-06		3.219%

		May-06		3.306%

		Jun-06		3.399%

		Jul-06		3.533%

		Aug-06		3.614%

		Sep-06		3.709%

		Oct-06		3.791%

		Nov-06		3.858%

		Dec-06		3.915%

		Jan-07		4.064%

		Feb-07		4.094%

		Mar-07		4.106%

		Apr-07		4.253%

		May-07		4.373%

		Jun-07		4.505%

		Jul-07		4.564%

		Aug-07		4.666%

		Sep-07		4.725%

		Oct-07		4.647%

		Nov-07		4.607%

		Dec-07		4.792%

		Jan-08		4.498%

		Feb-08		4.349%

		Mar-08		4.590%

		Apr-08		4.820%

		May-08		4.994%

		Jun-08		5.361%

		Jul-08		5.393%

		Aug-08		5.323%

		Sep-08		5.384%
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